CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PRIPONESTI
Anexa nr. 4 la HCL nr.24 /26.10.2018

CONTRACT CADRU DE LOCATIUNE

intre
U.A.T. comuna Priponesti in calitate de locator, cu sediul in localitatea Priponesti, judetul Galati
, reprezentat prin Primar Borza Lucian, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce
apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului Local Priponesti,

i
.S. .......................................................................................................................... legitimat/legitimata
cu buletinul/cartea de identitate seria .... nr. ............., eliberat/eliberatd de ............... la data de

. in calitate de locatar, in baza
Legu locumtel nr. 114;’1996 lepubllcaté cu modlﬁcérlle $1 completénle ulterioare, si a
reparhticiE s din S00 ol emisi Tde L b ik 2 R T eI e v e il
prezentul contract.
I.Obiectul si duratalocatiunii
|.Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu

chirie locuinta dm localitatea . O RN o [0 1o ( i s S , compusi din
.. .. camere in suprafati de mp (camera ......... mp, camera ......... mp, camerd &..>..:
mpscameras. . .. mp), dependm;e inssuprafats  de .5 S mpE(bate o mp, bucétérie
......... mp, WC
......... P, Tdebara . . mp, ‘Camard .......o mp, boxd ....... mp, hol . "mpSpod R i mp:
pivnifateiasS mp, hoxa L mp)) mp curte (gradind) si ......... mp terasd, folosite in
exclusivitate, si .. ........ , Tolosite in comun.
2.Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei
mentionati in comunicarea incheierii contractu lui de locatiune, astfel: ................. locatar,
SUSOt R BIERRE flny e e fiica.

3.Locuinta descrisd la pct. I se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

4.Durata locatiunii este ....... ani (luni), cu incepere de la data de ............ pana la data
de ..
II. Pretul Iocatlunll (chiria)

I. Chiria lunard aferentd locuintei descrise la pct. I este de ... , calcu latd in
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suportd, corespunzitor atl. 44
alin. 2 din Legea locuinfei nr. 114/1996, republicatd, cu modifi carile si completarile
ulterioare, astfel:

2. de citre locatar ........... lei**);

3. de la bugetul local ......... .. lei.

**) Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cite ori apar mod
ificari ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locu intei nr.
114/1996, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare. Diferenta se va
s,uporta din bugetul local. Sevor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale
in vigoare cu privire la locatiunea locu intelor.



4.Chiria se datoreazi incepand cudatade .........ccccevveverncenennnnn. si se achitd in numerar la

casieria.

5.Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % asupra sumei datorate, pentru

fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild,
fard ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei restante.

6.In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar

locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.
II1.Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului
IT1.1.0bligatiile proprietarului/locatorului:

12
2%
Sk

sd predea locatarului bunul dat in locatiune;

sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata locatiunii;

sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezisten{d a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare), curtile gi gradinile, precum si spatiile comune din interiorul clddirii (casa
scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd intretind in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incdlzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si
de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonie etc.);

sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzdtoare de fintrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.
Dacd, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urmd, desi incunostintat, nu incepe si ia de indati misurile
necesare, reparatiile pot fi facute de locatar.

In acest caz, locatorul este dator si plateascd, in afara sumelor avansate de locatar,
dobénzi socotite de la data efectudrii cheltuielilor. In caz de urgents, locatarul il poate
instiinta pe locator si dupa inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputind
curge decit de la data ingtiintarii;

s intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linigtitd si utild a bunului, fiind dator si se abtina de la orice fapt care ar impiedica,
diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta.

II1.2.Obligatiile locatarului
Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

1.

D%
3.
4

sd ia n primire bunul dat in locatiune;

sd plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

sd restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune;

sd asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulti din folosinta obisnuitd a bunului; s&
asigure reparatiile de intretinere curenta;

sa foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei stabilite
prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupad anumite imprejurdri, cum ar fi
natura bunului, destinatia sa anterioard ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;

sa 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urmd, sub sanctiunea plafii de daune-interese si a suportdrii oricdror altor
cheltuieli.

IV.incetarea contractului de locatiune
Prezentul contract inceteazi in urmitoarele cazuri:

| La expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia prin Act
aditional, de catre pirtile contractante;

2. Rezilierea contractului prin acordul scris al ambelor parti. Rezilierea nu va avea niciun

efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirti;

Cauzarea de cétre chiriag de distrugeri, degradari sau deteriorari ale imobilului:

Neplata chiriei la termenele convenite in contract:

Prin denuntarea unilaterald a chiriasului, cu un preaviz de 60 de zile calendaristice, pe

baza unei notificari prealabile;

6. Prin denuntarea unilaterald a proprictarului, in vederea satisfacerii nevoilor locative

LRERELD



proprii sau ale familiei acestuia, cu respectarca unui preaviz de 60 de zile
calendaristice, pe baza unei notificari prealabile;

7. Prin disparitia imobilului;

8. Neplata utilitatilor contractate pe numele Proprietarului, mai mult de 30 de zile de la
scadenta;

9. La incetarea contractului, in oricare dintre situatii, imobilul va fi predat Proprietarului,
pe baza de proces-verbal, in stare corespunzitoare.

V. Rispunderea contractuald si sanctiuni

1. in cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul ingrideste sau stanjeneste
in orice mod accesul chiriasului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria
ce trebuia platitd pe perioada cat dureazi ingradirea sau stinjenirea respectiva.

2.Neplata facturilor de utilitdti in termen de 30 de zile de la scadenta atrage rezilierea de drept
a contractului, fird notificare si fird punere in intarziere, fird interventia instantelor judecétoresti ori
indeplinirea vreunei alte formalititi, cu consecinta retinerii de citre proprietar a garangiei achitate de
citre chirias. De asemenea, in cazul in care neplata de cétre Chiriag a facturilor de utilitdti a atras
debransarea de la refeaua de utilitdti a imobilului, acesta va fi obligat si suporte gi cheltuielile cu
rebrangarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de cétre partile contractante.

3.Niciuna din partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partialda sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neinde-plinire partiald sau neexecutare s-a
datorat aparitiei unui caz de fortd majora (calamitéti naturale, incendiu, stare de rézboi etc.).

VI.Forta majora

l. Forfa majord, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, este
constatati de o autoritate competenti. Forta majord exonereazd partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneaza.

2. indeplinirea contractului va fi suspendat¥ in perioada de actiune a fortei majore, dar férd a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

3. Partea contractantd care invoca forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

4. Daca forta majord actioneazi sau se estimeazi ci va acfiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fdrd ca vreuna dintre parti si poats pretinde celeilalte daune-interese.

VII. Modalititi de corespondenti a partilor

1. Orice corespondent intre partile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail, fax,
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

2. Orice modificare a adresei oricdreia dintre parti va fi comunicata celeilalte parti in termen
de o zi de la data modificarii.

VIII. Solutionarea litigiilor intre péarti

Litigiile de orice fel, decurgénd din executarea contractului, se vor solutiona pe cale amiabila,
iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele judecatoresti
competente de la domiciliul chiriagului.

IX. Clauze speciale si finale

1.Acest contract reprezintd vointa pértilor gi orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris gi cu acordul ambelor pérti.

2.Atunci cdnd, fira justificare, una dintre pirtile contractului de locatiune nu isi executd
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, dacd este cazul, potrivit legii.

3.Atunci cénd locatarul subinchiriazd locuinta detinutd, cedeazd locatiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va
fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

4.Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotarari
judecdtoresti .

5.Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pand la data eliber#rii efective a
locuintei, precum si la repararea prejud iciilor de orice natura cauzate locatorului pAnd laacea data.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ...........ceeeen.. ,in 3 exemplare, cAte unul pentru fiecare



parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar,

Chirias,

Inregistrat la Consiliul Local al comunei Priponesti
Judetul Galati

PRESEDINTE SEDINTA
ESCU CATALIN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
GROZA IULIETA





